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“angekommen

lLiebe Interessentin,

lieber Interessent,

ist es nicht bemerkenswert, wie uns der Ort, an dem
wir leben, pragt? Wie die eigenen vier Winde Einfluss
aul unser Wohlbefinden haben? Wie sie das Gefiihl
von Geborgenheit vermitteln? Wie sie uns zu tollen
Gastgebern machen, aber auch Privatsphire ermog-
lichen? Gerade wenn es um Wohneigentum geht,
sollten Sie deshalb keine Kompromisse eingehen.
Sie verdienen eine Immobilie, die Thren Wiinschen
entspricht - und zwar bis ins Detail. Sie verdienen
eine Wohnung, die sie mit Stolz ., Zuhause” nennen

kénnen.

Die Luisen Suiten verkérpern genau diese Zielset-
zung. Und welcher Ort ist besser geeignet, Wohntriiu-
me wahrzumachen. als das beschauliche Weinheim?
Erfahren Sie alles iiber die zahlreichen Vorziige die-
ser tollen Stadt am Odenwald. Investieren Sie nicht
nur in die groBartige Metropolenregion Rhein/Main,

sondern in Ihre personliche Zukunlt.

Bei der Wohn- und Gewerbepark Filzfabrik Speyer
GmbH & Co. KG arbeiten wir daran, diesem An-
spruch gerecht zu werden. Deshalb beraten wir Sie
umfassend und verwirklichen Wohnkonzepte, die
Ihren individuellen Bediirfnissen entsprechen. Weil
wir wissen, es gibt kein schoneres Gefiihl, als endlich

angekommen zu sein.
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Weinheim macht VWohlfiihlen leicht

Wer sich in Weinheim niederlisst, ent-
scheidet sich fir einen der schonsten
Flecken Deutschlands. Im malerischen
Baden-Wiirttemberg, an der Grenze zu
Hessen und zur Pfalz gelegen, schmiegt sich
die idyllische Badische Bergstralle an die
45.000 Einwohner-Stadt. Mit dem Oden-
wald im Osten und den Burgen Windeck
und Wachenburg vor den Toren der Stadt.
mit seinen mittelalterlichen StraBenziigen
und seiner urigen Fachwerkarchitektur ist
Weinheim das stadigewordene Postkarten-
motiv. Hier ist der Begrill .,l.ebensquali-
tiat” keine Floskel, sondern wortwortlich zu

nehmen.

Das Stadtbild reprisentiert eine mehr als
1.200-jihrige Geschichte in einer ein-
zigartigen lLage. Hier ziehen sich archi-
tektonische Highlights Tir an Tur durch
verwinkelte Gassen. Zu charmanten Li-
den umfunktionierte Gewslbe wechseln
sich mit historischen Gotteshdusern und
Sehenswiirdigkeit ab. Zwischen romanti-
schen Spitsddachern thronen das kurpfil-
zische Schloss, die Laurentiuskirche und
das ehemalige Karmeliterkloster iiber dem
Zentrum der Stadt. Doch selbstversténd-
lich ist Weinheim keine Stadt von gestern.
Punktuell gestreute moderne Architektur
verleiht diesem Ort den Zeitgeist des 21.

Jahrhunderts; eine wachsende Industrie

wappnet den Wirtschaftsstandort fiir die
Zukunft. Der ausgezeichnete Branchenmix
mit Arbeitgebern von Konzern bis Mittel-
stindler macht Weinheim nicht nur zu ei-
ner exzellenten Wahl zum Leben, sondern

auch zum Arbeiten.

Mit dem Odenwald und dem pittoresken
Sechs-Miihlen-Tal eignet sich die Umge-
bung perfekt fir Tagesausfliige ins Griine.
Doch damit nicht genug: Das besonders
milde Klima Weinheims machte ein be-
sonderes Highlight direkt im Stadtgebiet
moglich: Im hiesigen Exotenwald wachsen
in einem grofiziigigen Areal Gotterbiu-
me, japanische Streicheltannen und bis zu
60 Meter hohe Mammutbéume. Der Her-
mannshof bietet als aulergewshnlicher
Schau- und Sichtungsgarten ein florales
Spektakel mit einer iber 200-jihrigen
Tradition. Beides sind wahrhaft magische
Orte, an denen Stadt und Natur miteinan-

der zu verschmelzen scheinen.

Mit diesen Vorziigen ist Weinheim cha-
rakteristisch fiir die pulsierende Metropo-
lenregion Rhein/Main. Die Luisen Suiten
befinden sich inmitten dieses unvergleich-
lichen Landstrichs, der starke Wirtschalft,
mitreibende Kultur und faszinierende

Landschaften miteinander verbindet.
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Gut angebunden. Giul angekommen.

Weinheim beflindet sich im nérdlichen Rhein-
Neckar-Kreis im  Stiddte-Dreieck zwischen
Mannheim, Heidelberg und Bensheim. Trots
der ldandlich-grimen Lage mit vielen Wildern
und Bergkémmen ist die Verkehrsanbindung in
der Region optimal. Von lhrem neuen Zuhau-
se in der Luisenstralle erreichen Sie iiber die
Autobahnen 5 und 659 die umliegenden Stadt-
zentren in jeweils rund 30 Minuten. Das Kreuz
Weinheim als nichstgelegene Autobahnauffahrt
ist gerade einmal acht Autominuten von lhrer
Haustiir entfernt, die Bundesstralfen 3 und 38
ermoglichen zudem schnelle Wege in die Orte

der niheren Umgebung.

Wer eine Zuglahrt favorisiert, freut sich iiber
die unmittelbare Nithe der Luisen Suiten zum
Weinheimer Hauptbahnhof. Von hier gelangen
Sie bereits in weniger als einer halben Stunde in
die genannten Stadtsentren. Der Bahnhof wird
sowohl von regionalen S-Bahnen als auch von
itberregionalen 1Cs und ICEs in Richtung Basel.

Karlsruhe und Darmstadt angesteuert.

Die strukturstarke Region macht mit Threm
dichten Verkehrsnets auch Pendlern das Leben in
Weinheim angenehm. Selbst wenn es sich nur um
einen Ausllug in Threr Freizeit handelt - von hier

aus kommen Sie bequem und einfach an Thr Ziel.

21 MINUTEN
30 MINUTEN  MIT DEM AUTO IN

22 MINUTEN

VoN DEN LUISEN SUITEN NACH

BENSHEIM ZENTRUM
MANNHEIM ZENTRUM
HEIDELBERG ZENTRUM

14 MINUTEN
MIT DEM ZUG IN 25 MINUTEN

18 MINUTEN




Entfernung ist relativ:
In Weinheim sind Sie perfekt ins
Verkehrsnets der Rhein-Neckar-

Region cingebunden.
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Weinheim ist eine Stadt der kurzen Wege. Ubersicht-
lich, kompakt und dennoch iiberraschend. Wer sich
fur das Leben in den Luisen Suiten entscheidend,
profitiert von der besonders guten Lage. In zehn
entspannten Gehminuten gelangen Sie zum Alt-
stadtkern mit seinem historischen Marktplats. Hier
tummeln sich Anwohner und Besucher in herrlichen
Lokalen und Calfés nach ihrem Streifzug durch die
beschauliche Fuligiingerzone und die Weinheim Ga-

lerie mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten.

Entlang der Bergstralle vor lhrer Haustiir finden Sie
Discounter, Biomarkt, Elektronikfachhandel, Bau-
markt und - wenn es abends doch mal fix gehen muss
- mehrere Schnellrestaurants. Im Radius von nur fiinf
Fahrradminuten erreichen Sie den niichsten Bicker,
den imposanten Schlosspark, Bankfilialen und Apo-
theken. Mit der direkt an Threm Zuhause gelegenen,
neu ausgebauten Haltestelle Luisenstralle sind Sie

perfekt ins Nets der hiesigen RNV eingebunden.

Nebenan

Willkommen in der Nachbarschall

Im selben Umkreis belinden sich mehrere Kitas,
Sportvereine und Schulen wie das Weinheimer Pri-
vatgymnasium. Spall und Erholung finden Sie im
Hallenbad HaWei, gastronomische Highlights wie-
derum in der Woinemer Brauerei oder bei den Bis-
tronauten. Ausgedehnte Wocheneinkéufe kénnen im
REWE-Center in der Weststadt sowie im nahegele-

genen Marktkauf erledigt werden.

Sie sehen: In Weinheim ist gute Versorgung oft nur

eine Sache von Minuten.




Niutslich.
Nachbarschaftlich.
Nabh.

In Weinheim sind

Sie bestens versorgt.
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3 Minuten Grundschule Bicker 3 Minuten

3Minuten  Apotheke Supermarkt 3 Minuten
4Minuten  Kindergarten Drogerie 3 Minuten
zu Fuss MIT DEM FAHRRAD

Tiir an Tur

mit Luise -

Die kurzen Wege
Weinheims auf
einen Blick

MIT DEM Bus MIT DEM AUTO
10 Minuten  Waidsee Schwimmbad 2 Minuten
11 Minuten Laudenbach Tankstelle 4 Minuten
13 Minuten  Gorxheim Krankenhaus 6 Minuten







Ihr Zuhause ist so individuell wie Sie. Egal, ob als Single, Paar
oder Familie — die Luisen Suiten heillen Sie willkommen!
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Mit den Luisen Suiten wird Thr Traum vom
Eigenheim wahr: Der dreigeschossige Neubau
in der Luisenstralle 20 beherbergt acht attrak-
tive Eigentumswohnungen mit hochwertiger
Ausstattung. Lernen Sie die verschiedenen
Optionen kennen und finden Sie ein Zuhause,
das Thren Vorstellungen entspricht: Vom kom-
pakten Zweizimmer-Quartier bis zum grofzii-

gigen 122 Quadratmeter-Wohntraum.

Selbstverstéindlich verfigen die Luisen Suiten
iiber Tiefgaragenstellpldtze, Fahrradabstell-
pliitse und einen Aufzug. Das begriinte Grund-
stiick ladt zum Verweilen ein und auf Threm
Balkon oder lhrer Terrasse genieBen Sie ein
ausgiebiges Irithstick oder bewirten Thre
Gste.

Und wann nehmen Sie Thren Schlisssel zum

Gliick entgegen?
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Die Luisen Suiten sind eine
Investition in

Deshalb legen wir grolen
Wert auf die Verwendung
von Qualititsmaterialien

und Markenartikeln.

Selbstverstindlich haben

Sie zahlreiche Moglichkeiten
Ihrer

kiinftigen vier Wiinde.

Sprechen Sie uns darauf an,

wir beraten Sie gern!



Hoch

hinaus

Wohnhighlights

Hochwertiges Dielenparkett schmeichelt Thren
FuBsohlen; Betonsteinplatten als Terrassen- und
Balkonbelag demonstrieren Stabilitiat und Wertig-
keit.

Elegante Fliesenbeldge in Badern und Toilet-
ten treffen aul hochwertige Sanitérprodukte der
RENOVA-Linie von Geberit.

Frischmachen fiir den Tag, aber mit Stil - im
bodengleichen Duschbereich im SETAPLANO-

System von Geberit.

Gelidnder an Terrassen und Balkonen mit satinier-

tem Glas sorgen fiir hochwertige Optik.

Eine stilvoll-moderne Auflenansicht: Klare Li-
nien, angenehme Palazzo-Farbgebung und ein ge-

schmackvoll zuriickhaltendes Ziegeldach.
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Keller WO1

(Geschosse

2.35m?

Keller W02 —W07  2.31m?

Keller WO8

2,35m?

KELLERGESCHOSS



WOt
Wo2
W03

3 Zimmer
2 Zimmer

3 Zimmer

113,70 m?
49 47 m?
113,70 m?

ERDGESCHOSS

DIN A4

1:150
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W04 3 Zimmer 113,70 m?
W05 2 Zimmer 50,67 m?
W06 3 Zimmer 113.70m?

DIN A4 1:150

1. OBERGESCHOSS



Wo7
W08

3 Zimmer 122,20 m?
3 Zimmer 122,32 m?

DACHGESCHOSS

DIN A4

1:150
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Wohnung

ERDGESCHOSS

WOHNEN
32,.30m*

Essen/Kocnen
18,70m?

[ J SCHLAFZIMMER
14.45m?

KINDERZIMMER
7P . |
Wonnen 11.69m?

s
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=
'& 3 11.19m?
ST 1 wC
Essen/ 2.49m?
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Grundrisse
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WOHNEN /
Essen/KocHEN
18,13 m?
SCHLAFZIMMER
12,96 m*
BADEZIMMER
5,94 m?

ABSTELLRAUM
3,08 m?

Frur/HWR
6,30m?*

LOGGIA (50%)
3,06 m?
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Wohnung

ERDGESCHOSS

)/
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Fror/HWR BADEZIMMER

« Wonnen/ Essenx/
Kocnen

- -
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w
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Wohnung
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Wohnung

1. OBERGESCHOSS

. Wonnen/EsseEn/
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1m 5m
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Wohnung

DACHGESCHOSS
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34.69m*
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15.79m?

KINDERZIMMER

12.99m*

BADEZIMMER

12.00m?

WC

2.74m?

ABSTELLRAUM
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ENTREE
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FILZFABRIK SPEYER

Unter vielen erfolgreichen Nell-Projekien ein ganz besonderes
Objekt. Hochwertig realisiert und ausgezeichnet mit dem Spar-

kassen-Denkmalpreis.

Adresse: Am Hammelturm 1, 67346 Speyer
MabBnahme: Gesamtsanierung

Aufteilung: 18 Wohnungen, 4 Penthouses
Bauzeit: 2009 bis 2011
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STADT- & CITYHAUSER IN SPEYER

Cityhéuser

Adresse:  Am Melchior-Hel-Park, 67346 Speyer
Aufieilung: 16 Doppelhaushilften in 2 Bauabschnitten
Bauzeit: 2010 bis 2012

Stadthéuser

Adresse:  Am Hammelturm, 67346 Speyer
Aufteilung: 11 Reihen- & 2 Einzelhéduser
Bauzeit: 2014 bis 2016



Windeck

Suiten
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unverbindliche Visualisierung
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WinDECK SUITEN WEINHEIM

Erleben Sie unser Objekt ..Windeck Suiten”: Auflen geradlinige Archi-
tektur, ausgewogene Proportionen, helle Fassaden, feiner Puts, ein ge-

stufter Garten, weitlidufige Terrassen und Balkone zur Siidsonne.

Adresse: Millheimer TalstraBe 104, 69469 Weinheim
MaBnahme: Neubau

Aufteilung: 8 Wohnungen, 2 Penthouses
Bauzeit: 2019 bis 6/2020
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Alle in diesem Exposé enthaltenen Informationen geben den
aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung wieder und sind
nicht verbindlich. Ansichten, Grundrisse und Ausstattungen
beruhen auf Daten, die im Zuge weiterer Planungsphasen va-
riieren konnen. Die dargestellten Grundrissbeispiele sind u.
U. nicht mafBstabsgetreu und siimtliche Flichen Circaanga-
ben. Die abgebildeten Einrichtungsgegenstéinde sind als Ge-
staltungsvorschlige zu verstehen und gehéren nicht zum Aus-
stattungsumfang. Fiir die Vollstéindigkeit der Informationen
kann keine Gewiihr iibernommen werden. Alle Unterlagen
wurden mit dulerster Sorgfalt zusammengestellt, dennoch
koénnen Irrtiirmer nicht ausgeschlossen werden. Verbindlich
fiir die Ausfithrung sind allein die beurkundeten Unterlagen.
Anderungen der Baubeschreibung / Bauausfithrung, die nicht
wertmindernd sind, bleiben dem Verkiiufer vorbehalten.

Stand des Exposés: November 2020
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